Zmluva o nidjme nebytového priestoru
¢. 581/2018

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi
tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Obchodné meno: MBB a.s.
Sidlo: CSA 26,974 01 Banska Bystrica
konajuica prostrednictvom: Ing. DuSan Argalas — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — ¢len predstavenstva
ICO: 36 039 225
DIC: 2020093504
IC DPH: SK2020093504
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava
BIC: TATRSKBX
¢. Gctu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578
Registracia: Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka &. 601/S
(d’alej len ako ,,prenajimatel™*)
a
Najomca:
Obchodné meno: Temperiis s.r.o.
Miesto podnikania: Rudohorska 33, 974 11 Bansk4 Bystrica
Statutarny organ: Mer. Jana Cunderlikové - konatel
ICO: 51812118
nie je platca DPH
Bankové spojenie: UniCredit Bank, a.s.
BIC: UNCRSKBX
¢. uétu v tvare IBAN: SK87 1111 0000 0015 0571 8004
Registracia: zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom

Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka &islo: 34737/S
(dalej len ako ,,najomca*)
(d'alej spolocne len ako ,,zmluvné strany*)

CLL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vchod 1, 3, 5, 7, 9, 11, supisné &islo 5712, tato stavba je
postavena na parcele registra ,,C** KN ¢. 3681/7 a pozemku — parcely registra ,,C* KN &. 3681/7
o vymere 3082 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Vy§sie uvedené nehnutelnosti st
zapisan¢ v operdte Katastra nehnutelnosti pre obec Banska Bystrica, okres Banskd Bystrica
vedenom Okresnym Uradom Banské Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA 7, 974 01
Banska Bystrica, na liste vlastnictva €. 5364, k. . Radvari.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru &. 06P (dalej aj ako
len ,.nebytovy priestor”), ktory sa nachédza na 1. nadzemnom podlazi v bytovom dome na
Medenej ulici, vehod 1, supisné &islo 5712 uvedenom v bode 1. tohto &lanku. Celkova vymera
podlahovej plochy nebytového priestoru je 74,47 m’.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechdva nijomcovi do uzivania
nebytovy priestor nachadzajiici sa na 1. nadzemnom podlazi v bytovom dome, supisné Cislo
5712, na Medenej ulici, vchod 1, v Banskej Bystrici.



CLIL
Uéel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdava nebytovy priestor do ndjmu najomcovi za tGcelom prevadzkovych
a obchodnych priestorov.

2. Néjomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru, tento je
uzivania schopny a mézu slizit' dohodnutému tucelu.

CL IIL
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a) Predmet ndjmu je v stave spdsobilom na jeho uZivanie, netrpi Ziadnymi skrytymi vadami
a jeho stav nie je v rozpore s i¢elom ndjmu.

b) Predmet najmu mozno uzivat’ v zmysle dojednaného tcelu, ktorého uZivanie nie je vzhl'adom
k povahe a spdsobu vyuzivania nehnutel'nosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.

c) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukdZze, Ze jeho vyhldsenia nie st pravdivé
a ngjomcovi v stvislosti s tymto konanim vznikne akékol'vek Skoda, zodpoveda za $kodu
sposobenu najomcovi v zmysle zakonnych ustanoveni zodpovednosti za Skodu.

CL 1v.
Doba najmu

1. Najom nebytového priestoru sa za¢ina diiom 01,10.2018 a uzatvéara sa na dobu neuréiti.

2. Oodovzdani aprevzati nebytového priestoru spiu zmluvné strany zépisnicu o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru.

CLV.
Ndjomné a ihrada za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych priestorov

1. Néjomné je stanovené na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 53,77 Eur za
m’ roéne bez DPH.

2. Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené snajmom nebytového priestoru nie je
zahrnutd v ndjomnom.

3. Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesacnych ziloh za poskytované sluzby vo vygke
stanovenej vypoctovym listom thrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitenou sidast'ou
tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ uskutoéni vyictovanie zalohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujliceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vytGétovania najneskdr do 30 dni po
vyuctovani.

5. Sluzby tykajice sa odberu elektrickej energie v samotnom prenajatom nebytovom priestore si
zabezpe¢i ndjomca na zéklade zmluvného vzt'ahu s dodavatelom elektrickej energie. Elektrickt
energiu v prenajatom nebytovom priestore si ndjomeca hradi na vlastné naklady.

6. Ak najomca neuhradi najomné a thrady za poskytované sluZzby, ako aj nedoplatok z vyaétovania
riadne a veas, je povinny platit z nezaplatenej sumy uroky z omeskania podla § 369 ods. 1
Obchodného zakonnika.



10.

11.

12.

Néjomea s prenajimatelom sa dohodli, Ze najomné a thradu za sluzby bude najomca platit’
prenajimatel'ovi bez vystavenia faktiry a to na zéklade Vypo&tového listu, ktory je neoddelitelnou
sucast'ou Zmluvy o najme nebytového priestoru &islo 581/2018 zo dria 28.09.2018.

CL VL.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave spsobilom na dohodnuté uzivanie
a zabezpeti riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je suZivanim nebytového priestoru
spojene, ¢o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole.

Néjomcea je povinny uZivat' nebytovy priestor len na dohodnuty ugel najmu, tak ako je uvedeny
v ¢lanku I1. bod 1. a 2.

Néjomea je povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a uhradu za sluzby poskytované s uzivanim
nebytového priestoru riadne a véas. Ndjomné spolu s tthradou za sluzby v zmysle vypo&tového
listu uvedeného v ¢lanku V. bod 3 tejto zmluvy je ndjomeca povinny platit’ mesagne do 15. diia
bezného mesiaca na ucet prenajimatela, vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, &islo wictu
v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578 .

Pri kaZdej Ghrade ndgjomného a thrady za sluzby je najomca povinny uviest' variabilny symbol
5812018.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomca znaa na vlastné naklady drobné opravy, beznii
adrzbu, apravy delovej povahy ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim nebytového
priestoru a spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu najomcom alebo osobami, ktoré sa so
sithlasom ndjomcu nachadzaju v nebytovom priestore. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad
pojmov drobné opravy a bezna idrzba sa pre éely tejto zmluvy pouZiji ustanovenia nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré
méa vykonat' prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak
ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. TaktieZ je povinny bez
zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatelovi akikol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovom
priestore a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.

Najomca je povinny poskytnit prenajimatelovi v stvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni stcinnost, najmé je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet ndjmu,

Ngjomca nie je opravneny vykonat' akékol'vek stavebné tipravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca nie je oprdvneny prenechat nebytovy priestor ani jeho &ast do podndjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca sa zavidzuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknt désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho €innostou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemdZe zbavil, pokial nepreukaZe, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.
Prenajimatel’ odportca najomcovi uzavriet’ poistnii zmluvu na zodpovednost za $kodu na majetku.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody spdsobené na majetku najomeu.
Néjomcea v plnom rozsahu zodpovedd za ochranu pred poZiarmi vjemu prenajatom priestore

vzmysle §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov avzmysle §§ 3 az 31 Vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. N4jomca sa zavizuje pred

2



13,

14,

zaCatim prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
havérie.

V pripade skoncenia najmu je nijomca povinny vritit nebytovy priestor vstave vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavdzuje zabezpelit beZni udrzbu a udrziavanie hygieny a &istoty prenajatom
priestore na vlastné niklady.

Cl. VIL
Skoncenie nijmu

Prenajimatel’ i ndjomca st oprdvneni pisomne vypovedat' tito zmluvu bez udania ddvodu v
zmysle § 10 zékona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, pricom vypovedna lehota je tri (3) mesiace. Vypovedna lehota sa pocita od

prvého dila mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Zmluvny vztah mozno ukonéit' pisomnou dohodou, pricom podmienky dohody budi presne
stanovené oboma zmluvnym stranami.

Prenajimatel’ a najomca sa zavdzuju vyrovnat’ vSetky pripadné vzajomné pohladavky a zévizky
vyplyvajice ztejto zmluvy do 15 dni po skonéeni najomného vzt'ahu s vynimkou ustanovenia
¢lanku V. bod 4 tejto zmluvy. Ztejto zmluvy nevyplyva néjomcovi prdvo na néhradu
zrealizovanych investicii v predmete ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

CL VIIL
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na dorucovanie® je adresa sidla, ktorti kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na doruéovanie posledna znama adresa, ktord zmluvnd strana
preukézatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na doruCovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na dorucovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne ozndmena.

Pisomnost’ sa povazuje za doruceni diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresit odmietne
pisomnost’ prijat, povaZuje sa pisomnost’ za doruenu diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
doru¢entl sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odosland na dorudovaciu
adresu, bola vratena odosielatel'ovi ako nedorudend, bez ohl'adu na dovod nedorudenia, a to aj
vtedy, ak sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Diitom dorucenia je v takom pripade defi vratenia
zasielky odosielatelovi.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu mozno menit’ len vzadjomnou dohodou oboch zmluvnych stran formou pisomnych
o¢islovanych dodatkov.

Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zékona €. 116/1990 Zb. o nijme -
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obéianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Tato zmluva je vsilade s § 5a) zdkona NR SR ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejiovanou zmluvou. Této zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania tejto zmluvy
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poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a G¢innost nadobida v stlade s § 47 a ods.1.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni diiom nasledujiicim po dni jej zvercjnenia na webovej
stranke prenajimatela www.mbb.sk.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tiplne alebo &iastoéne
pravne neplatng, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta.

Strany tymto deklaruju volu urovnat’ pripadné vzajomné spory vyplyvajice ztejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, ze vetky spory, ktoré
medzi nimi vzniknu z pravnych vztahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, alebo stvisiacich s
touto zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budi riegené prislusnymi
vSeobecnymi sudmi SR.

Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy
tejto zmluvy a ndgjomea obdrZi jeden (1) rovnopis tejto zmluvy. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma
platnost’ originalu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorena
vtiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok ana znak stihlasu ju vlastnorudne
podpisuji.

ok
V Banskej Bystrici, diia 28.09.2018 V Banskej Bystrici, diia 28.09.2018
Prenajimatel” Néjomca:
Ing. Duan Argalas Megr. Jana Cunderlikova

predseda predstavenstva

JUDr. Juraj Dzmura
¢len predstavenstva






v¥poédTOVY LIST
mesacne]j Ghrady za nebytovy priestor platny od: 01.10.2018

ADRESA : Banskd Bysetrica, Medend ulica 1 2
DOM : 5712/A NEBYT : 06P

ICO : 51812118 Temperiis s.r.o.
Mgr. Jana Cunderlikovi-konatel
Rudohorska 33
ICDPH
97411 Banskd Bystrica
Oprdvnend osoba : Mgr.Jana Cunderlikova

Variabilny symbol : 5812018
&.zmluvy : 581/2018

ODAJTE o} NEBYTOVOM OBJEKTE

Spdscb vyuZitia : Prevadzkové a obchod.priestory POLOHA : CKN 3681/7

MIESTNOSTTI NEBYTOVEHO PRIESTORTU

Nazov Podlah. Cena Zvys. Rocna Vykur. Koef. Prepod.
plocha thrada plocha plocha

m2 EUR % EUR m2 m2

miestnost 107 51.40 53.77 0.00 2763.78 0.00 0.000 0.00
miestnost 108 10.01 53.77 0.00 538.24 0.00 0.000 0.00
sklad 109 10.01 53.77 0.00 538.24 0.00 0.000 0.00
umyvarefl 110 1.84 53.77 0.00 98.94 0.00 0.000 0.00
WC 111 1.21 53.77 0.00 65.06 0.00 0.000 0.00
74 .47 4004.25 0.00 0.00

PREDPISANE PLATBY

[Eur] MESACNA UHRADA DPH CELEKOM
Zakladné najomné 333.69 0.00 333.69
Ohrev TOV 3.72 0.75 4.47
Vodné a stoclné 0.97 0.20 117
Zrazkova voda 2.22 0.45 2.67
CELKOM v EUR 340.60 1.40 342.00

Tento vypodtovy list je platny od 01.10.2018 a plati do vydania nového.

Cislo G¢tu prenajimatela: IBAN-BIC: SK17 1100 0000 0026 2778 2578 - TATRASKBX
Splatnost predpisu je najneskdr do 15. diia beZného mesiaca.

Za datum dodania sluZby sa povaZuje posledny deil befného mesiaca.

DATUM zaciatku nadjmu 01.10.2018

Datum zmeny 01.10.2018

V Banskej Bystrici, diia: 28.09.2018

Vybavuje: Tomanikovd, libusa.tomanikova@mbb.sk
Tel.kontakt: 048/414 31 51, 0918 966 618

Temperiis s.r.o. MBB a.s.
Ing. DuSan Argalas
generdalny riaditel

Mgr. Jana Cunderlikova-konatel






